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§ 1 NAVN OG HJEMSTED

Stk. 1  Foreningens navn er ”Andelsboligforeningen Priorgade 15”. Foreningens hjemsted er
Sore kommune.

§ 2 FORMAL

Stk. 1  Foreningens formadl er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. Nr. 112a Sore bygrunde,
beliggende Priorgade 15, 4180 Sore.

§ 3 MEDLEMMER

Stk. 1 Som medlem kan optages enhver person, der er fyldt 18 &r og myndig, der beboer eller som
ved bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen flytter ind i en lejlighed. Hvert
medlem kan kun have een lejlighed og er forpligtet til at bebo lejligheden, jfr. dog § 11.

Stk. 2 Medlemskab kan erhverves af to i forening.

Stk. 3 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden
6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem
der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning
finder sted som anfert i §15.

§ 4 INDSKUD

Stk. I  For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udger indskuddet et belab,
svarende til 20% af den for lejligheden svarende andel af anskaffelsessummen for hele
ejendommen. Indskuddet betales kontant.

Stk. 2 Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen, skal der ud over indskud indbetales et

tillegsbelab, sdledes at indskud plus tillegsbelab svarer til den pris, som godkendes 1
henhold til § 14, jf. senest godkendte arsregnskab.

§ S HEAFTELSE

Stk. 1  Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf.
dog stk. 2.



Stk. 2 For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen 1 henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel 1 formuen, sdfremt kreditor har taget
forbehold herom.

Stk. 3 En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§ 6 ANDEL

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres indskud, der beregnes efter
et fordelingstal, der er fastsat lig de bruttoetagekvadratmeter, der er opgivet for de enkelte
lejligheder. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2 Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre 1 overensstemmelse
med reglerne 1 §§ 13-20, ved tvangssalg dog med de @&ndringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk.3 Andelen kan belénes 1 overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens §
4 a, ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v.

§ 7 BOLIGAFTALE

Stk. 1 Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

§ 8 BOLIGAFGIFT

Stk. 1  Boligafgiftens sterrelse fastsattes af generalforsamlingen.

Stk. 2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte andelsboliger
fastsettes efter folgende principper:

A) Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i1 foreningens formue, jf.
§ 6, stk. 1, for s& vidt angar:
1. udgifter til renter og afdrag pa lén,
2. ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation,



3. forsikringer,
4. vedligeholdelse og fornyelse.

B) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belab pr. andelsbolig.

Stk. 3 [ tilfeelde af uforudsete, men nedvendige udgifter, skal bestyrelsen vare bemyndiget til at

Stk. 4

Stk. 5

lade administrator eller formanden opkrave ekstraordinaert bidrag fra medlemmerne. Det
ekstraordinaere bidrag ma dog ikke overstige 10% af det pa generalforsamlingen fastsatte
arlige budget.

Ejendommens centralvarmeanleg er tilsluttet fjernvarmenettet. Foreningen hafter for
ejendommens samlede varmeforbrug, saledes af den indbyrdes fordeling mellem

andelshaverne er varmevarket uvedkommende.

Modellen for fordeling af ejendommens varmeforbrug afgeres af generalforsamlingen.

§ 9 VEDLIGEHOLDELSE

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, jf. dog stk. 5.
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve, kekkenborde,
elmélere, HPFI-rele, indvendige dele af vinduer og dere, lase samt dbne- og
lukkemekanismer pa dere og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og @lde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er
knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kalderrum,
altaner, terrasser, have og lign. For sa vidt angér rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for vedligeholdelse af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfert 1 andelsboligen.

Andelsforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end nevnt 1 stk. 1-4,
herunder af bygninger, skure og carporte samt faelles anleg.

Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanleg, herunder
varmeunit, radiatorer, termostater og rorforing, felles forsynings- og aflebsledninger 1
andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen medmindre udskiftningen er
nedvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelagningen og
udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dere, der forer ud af
andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.



Stk. 6 Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve

nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nermere fastsat frist. Foretages den
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. § 20.

§ 10 FORANDRINGER

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udferes hdndvarksmassigt forsvarligt 1 overensstemmelse med kravene 1
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes

skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksettes.

Onskes forandringerne udfort af hensyn til @&ldre eller handicappedes serlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere vasentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan krave, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at f4 forandringen vurderet af en fagmand. Ger
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opsatte eller @ndre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at
godkende en anmodning om forandring, sdfremt bestyrelsen skenner, at forandringen
vil veere uhensigtsmeessig eller stride mod andre andelshaveres interesser

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan desuden
betinge en forandrings gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand forer tilsyn
med arbejdet. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til
forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de berorte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 5. I tilfelde, hvor der kreves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksattes. Ved forandringer, der krever

5



Stk. 8

Stk. 9

udferelse af autoriserede handvarkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de
udferende handverkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes.

Hvis en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne 1 stk. 1-7, kan
bestyrelsen krave reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er forarsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§11 FREMLEJE/UDLEJNING M.V.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives en andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar
og sédledes er berettiget til at fremleje eller -udlane sin andelsbolig med bestyrelsens
tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nér andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, feriecophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset periode, pd normalt
hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
métte veere serlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny fremleje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet,
men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse,

overholdes.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser

§12 HUSORDEN

Stk. 1

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold.

§ 13 OVERDRAGELSE

Stk. 1

Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at over-
drage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Nagtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at  bestyrel-
sen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.



Stk. 2 Andelsboligforeningen opretter 2 ventelister, som vedrerer en hvilken som helst vilkarlig

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

lejlighed 1 andelsboligforeningen: En intern venteliste hvor andelshavere 1 foreningen kan
indtegne sig og en ekstern interesseliste hvor andre personer kan indtegne sig.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede reekkefolge:

A)  Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en egtefzlle eller
til en person, med hvem han/hun er beslegtet i lige op- eller nedstigende linje, ved
bytning eller til en person, der mindst i 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren.

B) En anden andelshaver i foreningen, gér forud for de senere indtegnede, der er
indtegnet pd den interne venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der er forst
indtegnet pd ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til forste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
andelsbolig frigeres, sdledes at denne andelsbolig forst tilbydes til de indtegnede pa
ventelisterne eller interesselisten med reglerne i litra B og C og derefter til den
person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen

C)  En person, som efter bestyrelsens skon er bedst egnet, idet bestyrelsen indkalder
personer som er anbefalet af den fraflyttede andelshaver, fra den eksterne interesse-
liste eller ved annoncering i dagspressen eller andre medier. Bestyrelsen skal ved
skon leegge vaegt pa mulighed og holdning til deltagelse i det nedvendige fellesskab
som beskrevet i andelsforeningens vaerdigrundlag. Evt. omkostninger ved annonce-
ring afholdes af den fraflyttede andelshaver.

D)  En anden der indstilles af den fraflyttede andelshaver.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de 1 stk. B) og C) nevnte ventelister. Er der oprettet
venteliste, har bestyrelsen pa begering fra den fraflyttede andelshaver pligt til at anvise en
ny andelshaver inden 6 uger fra begeringen.

Foreningens ventelister skal fremlegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige
ordinzre generalforsamling.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i hen-
hold til § 14, eller overdrageren ensker at overdrage andelsboligen under den maksimalt
lovlige pris til personer, der ikke er naevnt i stk. 3, litra A, skal den erhverver, der ensker at
overtage til en lavere pris, 1 overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud 1 10 hverdage,
séfremt nedsettelsen af prisen er mere end 15% af den udbudte pris eksklusivt lgsare. De
indtegnede pa ventelisterne efter stk. 3, litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen
igen til den pris, som overdrageren har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der
udlgber dagen for erhververs vedstaelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at de ind-
tegnede pa ventelisten, nar andelsboligen forste gang udbydes til ventelisterne, skal med-
dele, om de eonsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke
kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 14.

En andelshaver er altid berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til en medan-
delshaver.



Stk. 8

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft falles husstand med andels-
haveren. Det pageldende skal godkendes af bestyrelsen, idet naegtelse af godkendelse dog
skal begrundes skriftligt.

§14 PRIS

Stk. 1

A)

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og heojst et
belob opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Verdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne 1
andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til verdien af foreningens ejendom og
andre aktiviteter samt storrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsattelse
er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hejere pris. En eventuel
reguleringsklausul 1 overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er
indsat et maksimum for reguleringsbelebet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen
skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden neste generalforsamling vasentlige @ndringer i1 foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vardi, optagelse af nye
lan eller veesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen neds@tte verdien af andelen til den
maksimale lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

B) Vardien af forbedringer, jf. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Vardien af inventar der er sarskilt tilpasset eller installeret 1 andelsboligen, fastsaettes

under hensyn til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansattelse og fradrag, efter stk. 1, litra B-D fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation som vejledende. Anskaftfelsesprisen for
eget arbejde ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages losore eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget settes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losarekebet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en opgerelse
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Stk. 5

udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Safremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af prisen for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare
serligt sagkyndig med hensyn til de spergsmadl, voldgiften angdr, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Faellesorganisation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved voldgiften.

§15 FREMGANGSMADE

Stk.1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Bestyrelsen kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan
endvidere kreve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af foresporgsel fra
ejendomsmegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde til pant- og udleegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysninger,
der er kraevet 1 den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger, herunder andelsboligforeningens vedtagter, energimarke, senest
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinare generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinare generalforsamlinger samt vedligeholdelsesplan sdfremt en sadan er
udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret negleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklering om @ndringer i
negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskemaerne til den
andelshaver der ensker at selge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning.
For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra det
tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren
vedrerende forbedringer, tilpasset losere m.v. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt gores tilgengelige pd foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling veesentlige &ndringer i1 foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi, vasentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og
udlevere erklering om vesentlige @ndringer i negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleggelse for bestyrelsen.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt,
séfremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.



Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgaet pa
foreningens konto 1 pengeinstitut. Sdfremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede beleb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige belab
til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pd frigivelse af garantien - provenuet
forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernast til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Séfremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt
belgb til dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lasere, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler.
Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav geldende overfor selger
senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Séfremt erhververen forlanger prisnedslag for

sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belob ved afregningen til overdrageren, sdledes at belabet forst udbetales, nér det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 10 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt ovenfor 1 §15 skal afregnes senest

10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16 UBENYTTEDE ANDELSBOLIGER

Stk. 1 Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vere fraflyttet sin lejlighed indstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelen og lejligheden, og de vilkar overtagelsen skal
ske pd, hvorefter afregning finder sted som anforti §15.

§17 DODSFALD

Stk. 1  Der andelshaveren, har ®gtefelle/medandelshaver ret til at fortsaette medlemskab og
boligret til lejligheden.

Stk. 2 Sédfremt gtefelle/medandelshaver ikke ensker at fortsaette medlemskab og boligret, har
han/hun ret til efter reglerne 1 § 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3 Hvis der ikke efterlades a&gtefelle/medandelshaver, eller denne ikke ensker at benytte sin
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ret, skal der gives fortrinsret forst til personer, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og
som mindst 1 3 maneder har haft faelles husstand med andelshaveren, og dernast til
personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller skriftlig meddelelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og lejlighed ved andelshaverens ded.

Stk. 4  Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtede med den afdede andelshaver i lige
op- eller nedstigende linjer. § 13, stk. 1 og § 15 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den maned, der
indtreder efter 3-ménedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrddt forinden,
finder § 16 tilsvarende anvendelse.

Stk. 6 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 13, 14 og 15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 13, 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15, 6-10, om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde
indtraeder 1 afdedes forpligtelser over for foreningen.

§18 SAMLIVSOPHAVELSE

Stk. 1 Ved ophavelse af samliv mellem &gtefeller/medandelshavere er den af parterne, som efter
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til lejligheden, berettiget til at fortsatte

medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2 Séfremt en andelshaver/medandelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter
lejligheden, skal hans @gtefelle/medandelshaver indtrede som fuldt medlem eller forpligte
sig til at indtraede, hvis den pidgaldende efter senere bestemmelse bevarer retten til
lejligheden. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
lejlighed efter reglerne 1 § 13.

Stk. 3 Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst det seneste ar har haft felles husstand med andelshaveren.

Stk.4 Ved egtefzlles fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge egtefeller
vare forpligtet til at lade fortsattende @gtefelle overtage andelen gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse 1 henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til stk. 1.0g
stk. 2., finder §§ 13, 14 og 15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende egtefaelles
overtagelse gennem agtefelleskifte finder §§ 13, 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende @gtefaelle i disse tilfaelde
indtreeder 1 tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

§19 OPSIGELSE

Stk. 1  Andelshaveren kan ikke opsige medlemskabet af foreningen og brugsretten til lejligheden,
men kan alene udtraede efter reglerne 1 §§ 13-18 om overforsel af andel.
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§20 EKSKLUSION

Stk. 1

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til op-

har af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A)

B)

Stk. 2

Stk,3

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravs- gebyr eller andre
skyldige belgb af en- hver art,

groft forsgsmmer sin vedligeholdelses- pligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pa- krav ikke
foretager reetablering inden
udlgbet af en fastsat frist, jf.§ 10, stk. 7,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser be rettiger udlejeren
til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfert 1§
15. Ved overdragelse af andelsboligen finder§ 13, stk. 3, litra B og C og §14 tilsvarende
anvendelse. Hvis der ikke er interesserede pd ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andels- boligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andeshaveren skal endvidere medvirke
til overdragelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggore
andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen til bestyrelsen pd det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmegler foresta salget for andelshaverens
regning. Efter salg finder afregning sted som anfert 1 § 15.

§21 GENERALFORSAMLING

Stk. 1
Stk. 2

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert dr inden 4 maneder efter regnskabsarets
udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent
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2) Bestyrelsens beretning

3) Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansettelsen.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5) Indkomne forslag.
6) Valg af bestyrelsesformand.
7) Valg af evrige medlemmer til bestyrelsen.
8) Beslutning om eventuelt valg af administrator.
9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.
10) Valgafrevisor.
11) Eventuelt.

Stk. 3  Ekstraordinzer generalforsamling aftholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen, eller nér formanden eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§22 INDKALDELSE M.V.

Stk. 1  Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2 Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i haende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, séfremt det enten er nevnt 1 indkaldelsen eller andelshaveren ved opslag
eller pé lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Stk. 3 Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor har adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 4 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et

myndigthusstandsmedlem eller en anden andelshaver. Hver andelshaver kan kun afgive én stemme 1

henhold til fuldmagt.

§23 FLERTAL

Stk. 1  Beslutninger pd generalforsamlingen traeffes af de fremmedte stemmeberettigede ved
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om veasentlig forandring af feelles
bestanddele og tilbeher, vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning
jf. stk. 2 og stk. 3. Dog skal altid mindst ' af foreningens medlemmer vere til stede.

Beslutninger om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om ivaerksettelse af forbedringsarbejder, eller
istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pé et sedvanligt 30-
arigt kontantldn ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pd mere end 25%, om
henlaeggelse til forbedrings-eller istandsattelsesarbejder med et beleb der arligt overstiger
25% af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfri 1an, nedsparingslén,
rentetilpasningsladn uden rentemaksimum eller andre l&n, hvor udviklingen i fremtidig
ydelser er usikker og hvor der ikke er et maksimum pé fremtidig ydelse, kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og
med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor
mange stemmer, der er representeret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med
et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 4/5 af de
reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan der forslaget vedtages endeligt med et flertal pd mindst 4/5 af de repraesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

Andring af vedtegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne hafter
personligt overfor.

§24 DIRIGENT M.V.

Stk.1

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent og referent. Referenten skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og bestyrelsen.

§25 BESTYRELSE

Stk. 1

Stk. 2

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Generalforsamlingen treffer endvidere beslutning om, hvorvidt der skal valges en
administrator. Forinden sagen behandles pa generalforsamlingen, skal der vare afgivet
indstilling herom fra bestyrelsens side. Dirigenten fremlagger indstillingen pa
generalforsamlingen, samtidig med at bestyrelsesformanden redeger for bestyrelsens
indstilling. Spergsmalet om valg af administrator sker 1 henhold til § 23, stk. 1 ved simpelt
flertal.
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§26 BESTYRELSESMEDLEMMER

Stk.1  Bestyrelsen bestér af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser.
Bestyrelsens formand valges af generalforsamlingen, men i ovrigt konstituerer bestyrelsen
sig selv med en nastformand, kasserer og en sekreter. Generalforsamlingen velger
desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2 Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer, som bebor boligen. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleant kan
kun vaelges én person fra hver husstand.

Stk. 3 Bestyrelsesmedlemmerne valges for to ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4 Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelsen bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

Stk. 5  Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en
person, som han er beslaegtet med eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have s@rinteresser i sagens afgerelse.

Stk. 6 I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§27 BESTYRELSESMODE

Stk. I Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, s ofte der
findes at foreligge anledning hertil, samt 1 ovrigt nir et medlem af bestyrelsen begarer
dette over for formanden eller 1 hans forfald nastformanden.

Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden er til stede.

Stk. 3 Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Stér
stemmerne lige, gor formandens eller i hans forfald nestformandens stemme udslaget.

Stk. 4  Der fores protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Protokollen underskrives
af alle bestyrelsesmedlemmer.

§28 TEGNINGSRET

Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem 1 forening.

§29 REGNSKAB OG REVISION

Stk. 1

Foreningens drsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, safremt sddan er valgt.
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Stk.2  Bestyrelsen foreslér i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes ved
fastsettelsen af andelens veerdi, jfr. § 14, samt hvilken vardi andelene herefter skal have.
Som note til drsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes veerdi og
om, hvilken metode der er anvendt ved fastsettelsen.

Stk. 3 Regnskabséaret er kalenderaret.

Stk. 4 Generalforsamlingen kan vaelge en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsette revisor.

Stk. 5 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne senest samtidig med indkaldelse til den ordinaere
generalforsamling.

Stk. 6 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,

andelshavere og tredjemand, tegner foreningen sedvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§30 OPLOSNING
Stk. 1  Oplesning ved likvidation forestas af'to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaclden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Saledes vedtaget pa ordinzr generalforsamling den 30.april 2024.

~Fredolce [ J A

Dirigent N
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Bestyrelse:

@ch% W%

Inge Rosenkrands Frank Jensen
Neaestformand Formand

Lalp oo

Marianne Lawaetz Laila Stoltz
Kasserer
.M”w' S
Hans ﬁj;féborg
--00000--
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