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Andelsholigforeningen Priorgade 15

Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Priorgade 15

Priorgade 15
4180 Sorg

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:
Stiftelsesdato:
Matrikelnummer:

Formal

29508542

1. januar 2025 - 31. december 2025
1. januar 1988

Ejendommen matr. nr. 112A

At eje og administrere ejendommen Andelsboligforeningen Priorgade 15.

Bestyrelse

Frank lensen, formand
Inge Rosenkrands
Laila Stoltz

Sanne Petersen
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 1. januar 2025 - 31. december 2025 for Andelsboligforeningen Priorgade 15.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31, december 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.

december 2025,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 28. februar 2026

Bestyrelsen:
Frank Jensen Inge Rosenkrands Laila Stoltz
Formand
Sanne Petersen Marianne Lawaetz
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Priorgade 15.

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Priorgade 15 for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december

2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
ogde yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og [ESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgg-
relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset omdenne
skyldes besvigelsereller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om den

ne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er

et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse med internatio-

nale sta

tion, na

ndarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-
r sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fdlge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover;

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfdrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsholigforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
naet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
virksomheden ikke lngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse den 28. februar 2026

Dansk Revision Slagelse
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29 91 98 01

Jesper Risom
Partner, registreret revisor
mnel5744
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
Note Resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
Perioden 1. januar 2025 til 31. december 2025
1, Indtaegter, andelshavere 394.992 395.000 400.480
2 Vaskeriindtagter 6.290 4.000 3.610
3 Andre indtzegter 5.755 4.000 3.100
Indtagter 407.037 403.000 407.190
4 Ejendomsskat og forsikringer 55.117 53.000 50.482
5 Forbrugsafgifter 45.888 53.300 46.401
6 Vedligeholdelse, lsbende 82.966 105.500 162.900
7 Administrationsomkostninger 25.344 26.500 23.722
8 @vrige foreningsomkostninger 18.037 21.100 20.507
Omkostninger i alt 227.352 260.000 304.012
Resultat fgr finansielle poster 179.685 143.000 103.178
9 Finansielle indtaegter 155 1.000 1.336
10 Finansielle omkostninger 70.836 72.000 71.917
Finansielle poster, netto -70.681 -71.000 -70.581
Arets resultat 109.004 72.000 32.597
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til reserve, vedl. af ejendom 70.000 70.000 70.000
Anvendt fra reserve, ved|. af ejendom -70.000 -70.000 -70.000
Overfgrt resultat 109.004 72.000 32.597
Disponeret i alt 109.004 72.000 32.597
Likviditetsresultat:
Arets resultat 109.004 72.000 32.597
Betalte prioritetsafdrag -60.426 60.500 -59.826
Likviditetsresultat i alt 48.579 132.500 -27.229
= GG
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

2025 2024
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2025
11 Ejendommen matr. nr. 112A 7.403,577 7.403.577
Materielle anlaegsaktiver 7.403.577 7.403.577
Anlagsaktiver 7.403.577 7.403.577
12 Andre tilgodehavender 0 727
Periodeafgraensningsposter 19.832 18.785
Tilgodehavender 19.832 19,512
13 Likvide beholdninger 464.436 408.499
Omsatningsaktiver 484.268 428.011
Aktiver i alt 7.887.845 7.831.588
9 = GG
Dansk INDEPENDENT MEMBER
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

2025 2024
Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2025
Andelsindskud 1.158.272 1.158.272
Overfart resultat m.v. 2.786.031 2.677.027
Egenkapital 3.944.303 3.835.298
14 Prioritetsgeeld 3.836.504 3.897.536
Langfristede geldsforpligtelser 3.836.504 3.897.536
14 Prioritetsgaeld 61.032 60.426
15 Varmeregnskab 8.336 10.545
16 @urig geld 37.670 27.782
Kortfristede gaeldsforpligtelser 107.038 98.753
Gzeldsforpligtelser 3.943.542 3.996.289
Passiver i alt 7.887.845 7.831.588
17 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
18 Beregning af andelsvardi
19 Negleoplysninger
i > GG
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Andelsholigforeningen Priorgade 15

2025 2024
Egenkapitalopgorelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar 1.158.272 1.158.272
1.158.272 1.158.272
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 2.677.027 2.644.430
Rest af drets resultat 109.004 32.597
2.786.031 2.677.027
Egenkapital fér andre reserver 3.944.303 3.835.299
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserveret i dret 70.000 70.000
Anvendt i aret -70.000 -70.000
0 0
Andre reserver (ikke bunden) i alt 0 0
Andre reserver 0 0
Egenkapital i alt 3.944.303 3.835.299
. > GG
Dansk INDEPENDENT MEMBER
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
Note Noter til resultatopgdrelse DKK DKK DKK
(e} revideret)
1 Indtaegter, andelshavere
Boligafgift (og fallesudgifter) 394.992 395.000 354.980
Overdragelsesgebyrer 0 0 5.500
Ialt 394.992 395.000 400.480
2 Vaskeriindtaegter
Vaskeriindagter (andelshavere) 6.290 4,000 3.610
1alt 6.290 4,000 3.610
3 Andre indtagter
Indtaegt f2llesrum 1.800 4.000 3.100
Lys i garden 3.955 0 0
1alt 5.755 4.000 3.100
4 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 28.621 27.500 25.987
Forsikringer 26.496 25.500 24.495
lalt 55.117 53.000 50.482
5 Forbrugsafgifter
Renovation 26.803 27.000 25.854
Elforbrug (feellesarealer) 10.008 12.000 10.370
Clarius 10.114 9.000 8.556
Elforbrug, fellesrum 1.690 0 1.134
Varmeforbrug, faellesrum 2.500 4.500 3.087
Reng@ring/inventar, fellesrum 1.077 1.400 370
Vandafledningsafgift 24.716 31.000 28.050
Indbetalt af andelshavere -31.020 -31.000 -31.020
lalt 45.888 53.900 46.401
6 Vedligeholdelse, lebende
Smaanskaffelser 10.311 10.000 2.194
Vedligeholdelse, omradet 9.998 25.000 7.743
Vedligeholdelse, ejendom 55.839 70.000 145.832
Nyanskaffelser, fallesrum 6.818 500 236
Energimaerkning 0 0 6.895
lalt 82.966 105.500 162.900
7 Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 22.500 22.600 21.500
Gebyrer m.v. 2.405 2.500 2.393
Kontorartikler 439 1.400 204
Revisor, tidligere ar 0 0 -375
lalt 25.344 26.500 23.722
« = GG
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
Note Noter til resultatopgerelse DKK DKK DKK
(e revideret)
8 @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 4.000 4.000 4.000
ABF kontingent 3.573 4.000 3.902
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 4.794 6.000 5.678
Gaver og blomster 1.570 3.000 2.827
Kontingent gardlaug 4.100 4.100 4.100
Ialt 18.037 21.100 20.507
9 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, bank 155 1.000 1.336
I alt 155 1.000 1.336
10 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 70.836 72.000 71.917
lalt 70.836 72.000 71.917
: - J & @t
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Andelsholigforeningen Priorgade 15

2025 2024
Note Noter til balance DKK DKK
11 Ejendommen matr. nr. 112A
Kostpris pr. 1. januar 7.403.577 7.403.577
Kostpris pr. 31. december 7.403.577 7.403.577
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 7.403.577 7.403.577
Fastholdt offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 10.000.000 10.000.000
12 Andre tilgodehavender
Tilgodehavende arsafregning, forbrugsregnskab 0 727
lalk 0 727
13 Likvide beholdninger
Sparekassen Sjeelland 220767 (opsparingskonto) 395.688 325.254
Sparekassen Sjaelland 218787 (driftskonta) 57.060 71.561
Sparekassen Sjzlland (forbedringskonto) 11.688 11.684
1alt 464.436 408.499
14 Prioritetsgaald
o Renter og . Kursvaerdi /
Prioritetsgzeld : Afd aret 2025 2024
rioritetsgae bldrag rag | are hESiS\i’ﬁrdl
kr. kr. kr. kr. kr.
DLR-kredit, abligati-
onslan, 1% p.a., rest-
lpbetid 25,75 ar 31.254 60.426 1.359.204 1.698.536 1.758.962
DLR-kredit, abligati-
onsldn, 1% p.a., rest-
Ipbetid 25,75 ar 39.582 0 1.653.406 2.199.000 2.199.000
Prioritetsgaeld i alt 70.836 60.426 3.012.610 3.897.536 3.957.962
Specifikation af prioritetsgaeld:
Kort del af geld (under 1 ar) 61.032 60.426
Lang del af gzeld {mere end 1 &r) 3.836.504 3.897.536
3.897.536 3.957.962
Restgeeld efter 5 ar 3.286.902 3.437.002
Informationer om indregnede lan:
DLR Kredit A/S, obligationsl&n 23. Hovedstol kr. 2.014.000. Rente 1 % p.a. Restlghetid 24,75 &r. Nagste ars
afdrag udger kr. 60.426.
DLR Kredit A/S, obligationslan 22. Hovedstol kr. 2.199.000. Rente 1 % p.a. Restlgbetid 24,75 ar. Naeste ars
afdrag udgaer kr. 0.
. = GG
Dansk INCEPENDENT MEMBER
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

2025 2024
Note Noter til balance DKK DKK
15 Varmeregnskab
Indbetalt aconto 2025 113.928 113.898
Fjernvarmeomkostninger 2025 -105.592 -103.353
lalt 8.336 10.545
16 @vrig geeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 22.500 21.500
Kreditorer 15.170 6.282
lalt 37.670 27.782
™ GG
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Andelsboligfareningen Priorgade 15

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 17 Eventualposter og forpligtigelser mv,

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.898, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaes-
sige veerdi udger TDKK 7.404.

Heeftelsesforhold
Andelshaverne hafter jf. vedtagterne alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes aplyst i note 19 om negleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Foreningen har ingen finansielle kontrakter (renteswap) tilknyttet prioritetslan.

Forsikringsforhold
Bestyrelsen oplyser at der er tegnet fglgende ansvars- og besvigelsesforsikring:

Husejeransvarsforsikring med en deekning pa maksimalt DKK 10.000.000. Selvrisiko udg@re DKK O pr. skade. Belgbene
indeksreguleres ikke.

Bestyrelsesansvarsforsikring med en dakning pd maksimalt DKK 2.321.708 pr. forsikringsar. Selvrisiko udgare 10% af
skadens udgifter inkl. omkostninger.

. 2> GG
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Beregning af andelsvaerdi

Note 18 Beregning af Andelsvaerdi

Bestyrelsen foresldr félgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra d, {pristalsregu-
leret offentlig vurdering), samt vedtasgterne:

BGWED- ZAMYY IE2E5-GROES YWY IZ-UAX3T

Penneds doelumentngdgle:

2025 2025
Opgjort pd baggrund pristalsregulering af den offentlige vurdering DKK DKK
Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 3.944.303
Ejendommens kostpris -7.403.577
Ejendommens offentlige vurdering 10.000.000
Pristalsregulering af ejendommens offentlige vurdering 2.484.725
Prioritetsgeeld, regnskabsmassig vaerdi 3.897.536
Priaritetsgeeld, kursveerdi -3.012.610 5.966.074
Reguleret egenkapital 9.910.377
Veerdi af indskudt andelskrone 8,56
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa sidste ars ge-
neralforsamling) 8,12
Beregning af pristalsregulering af ejendommens offentlige vurdering
Ejendomsvaerdien er pristalsreguleret jf. andelsholigforeningslovens §5, stk 2
litra d, der trddte i kraft 15. april 2024
Seneste ejendomsvurdering eller omvurdering er foretaget pr. 1. oktober
2012
Offentlig ejendomsvurderingen pr. oktober 2012 10.000.000
Pristalsreguleret offentlig ejendomsvurdering pr. oktober 2012 12.484.725
Pristalsreguleringen udggr 2.484.725
Nettoprisindeks for oktaber 2012 (2015 = 100) 98,2
Nettoprisindeks for oktober 2025 (2015 = 100} 1226

> GGs
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Andelsboligforeningen Priorgade 15

Beregning af andelsvaerdi

Pa baggrund af foregaende beregning iht. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra d, (offentlig vurdering med pris-
talsregulering) foreslar bestyrelsen, at den maksimale handelspris pr. andel udggr nedenstdende belgb med tillaeg af
1/8 af fellesrummet | det kommende &r indtil naeste generalforsamling i 2027,

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

S-GROES-YWYIZ-UAX3T

Penneo dokumenmnggle: DGWCO- FAM Y Y-IE2E:

Andel af formue  Akkumuleret Brets Andel af formue

Fardelingstal pr.31.12.1996 tilvaakst tilvakst pr.31.12.2025

Bolig m2 DKK DKK DKK DKK
Stuen ved gavlen 114 283.940 1.010.148 71.031 1.365.119
Stuen ved port 112 283.940 992.429 69.785 1.346.154
1. ved gavlen 114 286.545 1.010.148 71.031 1.367.724
1. ved porten 127 317.804 1.125.343 79.131 1.522.278
2. tv. ved gavlen 80 205.791 708.885 49.846 964.522
2. mf. faellesrum 34 88.568 301.271 21.186 411.025
2. th. ved port 78 208.397 691.150 48.600 948.147
Sidehus stuen 72 211.001 637.988 44.862 893.851
Sidehus 1. 89 247471 788.632 55.454 1.091.557
Ialt 820 2.133.457 7.265.9%4 510.926 9.910.377
_ ™ GGi
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Nggleoplysninger

Note 19 Nggleoplysninger

Npgletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsholig-

foreningen Priorgade 15 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede nagletal for andels-
vaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraavede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rakke nggleoplysninger am foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,
fglger her:

I_ Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

31-12-2025

|I 1. Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen [

J Dansk
Revision

139

31-12-2025 31-12-2025 31-12-2024 31-12-2023
Antal BBR BBR BBR
areal mz areal m2 areal m2
Bl Andelsboliger 8 820 820 820
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @vrige lejemal (kaeldre, garager mv.) 0 0 0 0
BE lalt 8 820 820 820
i Boligernes
Szt kryds :::ﬁ;;:) areal I;:ez ?:dr::ﬂed Andet
{anden kilde) ©
Hvilket fordelingstal benyttes ved opge-
C1 ) X
relse af andelsvardien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgdrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her [kke relevant.
Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 1988
D2 Ejendommens opfarelses ar 1858
> GG
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Andelsholigforeningen Priorgade 15

Nogleoplysninger
Szet kryds Ja Nej
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Hvis ja, beskriv hvilken hasftelse der er i foreningen:

E2 lkke relevant.

. Indekseret
st kryds Anska:l"FeIses- Va!ua_r— Offerrt-llg offentlig
prisen vurdering vurdering .
vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
F1b Tidspunkt for veerdiansasttelse 1. oktober 2025
Sat kryds la Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli 20207 X

Anvendt vaerdi Ejendomsvzerdi (F2) divide-

Farklaring pa udregning pr. 31.12.2025 ret med m2 ultimo aret i alt
DKK (B6) DKK pr. m2
F2 Ejendomsveerdi ved det anvendte vurderingsprincip 12.484.725 15,225
F2b - Heraf forbedring, jf. andelsholiglovens § 5, stk. 4 0 0

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfares drsagen her:

F2c lkke relevant

Anvendt veerdi Andre reserver (F3) divideret

inggie: DGYWOD PAMYY IE2E5 GEOES YUWYIZ-UAXTY

Permneao dolumer

Forklaring pa udregning pr. 31.12.2025 med m2 ultimo aret i alt (B6)
DKK DKK pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
2> GGk
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Npgleoplysninger
Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning med ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0,0%
Ja Nej
1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgsrelse nr. 978 af 19. ok- X
tober 2009)?
63 Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen- X
dom?

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for

" Gns. DKK pr
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divi-
karidaring ph udregning deret med andelsholigernes areal pa balan- andeisa-:nz pr.
cedagen (B1 + B2)
H1 Boligafgift 32.915 x12 J 820 482
H2 Erhvervslejeindtesgter 0 x12 / 820 0
H3 Boliglejeindtagter 0 x12 / 820 0

Arets resultat divideret med andelsboligernes

areal pa balancedagen (B1 + B2)
Forklaring pa udregning

2023 2024 2025
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2

Arets overskud (fer afdrag), gns. pr. andels-m2 de sidste

Perineo dokumeninggle: DOWOG-FAMYY IE2E5-GEOES- YWY IZ-UAXIT

88 40 133
tre ar
Gns. DKK pr
andels-m? pr. Forklaring pa udregning
ar
Andelsvaerdi pa balancedagen (note 18) divi-
K1 Andelsvaerdi 12.086 deret med andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2)
(Geldsforpligtelser jf. balancen minus om-
. . saetningsaktiver jf. balancen) divideret med
K2 Geeld - omszetningsaktiver 4.2 andelsboligernes areal pd balancedagen (B1 +
B2)
K3 Teknisk andelsvaerdi 16.305 K1+K2
) 2 GGk
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Nggleoplysninger

3. Byggeteknik og vedli_geholdelse

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Ipbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopggrelsen, divide-
ret med det samlede areal ultimo aret (B6)

2023 2024 2025
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
M1 Vedligeholdelse, Ipbende 145 199 101
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelsei alt 145 199 101

| 4. Finansielle forhold

[4.1 Afdrag

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1 + B2)

2 Dansk
. Revision

2023 2024 2025
DKKpr.m2 DKKpr.m2  DKKpr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 72 73 74
> GG
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Négleoplysninger

Supplerende nggletal | gvrigt

Ud over de lovkraevede nggletal ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der medvir-

ker til at skabe det forngdne overblik over foreningens akanomiske forhold:

DKK pr. m? DKK pr. m?

andel total
Offentlig ejendomsvurdering 12.185 12.195
Offentlig ejendomsvurdering inkl. pristalsregulering 15.225 15.225
Anskaffelsessum (kostpris) 9.029 9.029
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.219 4219
Foresldet andelsvaerdi 12.086 12.086
Ultimo manedens indta=gt {uden fradrag for tomgang, tab m.v.) DKK/m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 482
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 35
@vrige omkostninger 61
Finansielle poster, netto 30
Afdrag -25
1alt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 97

2> GG
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Priorgade 15 for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsholigloven
samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om
den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give krezvede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om tilbagebe-
talingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s3 denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstrakkelige til at daekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

@vrige indtzegter m.v. indtaegtsferes i takt med, at kasserer modtager oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse ind-
taegter er saledes ikke npdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedregrende regnskabsperioden indgar i resultatopgdrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-

brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedragrende prioritetsgzeld, |aneomkostninger og kurs-

tab ved omlzegning af l&n (prioritetsgaeld) samt negative renter af bankindestdende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis
der i drets Igb er anvendt og omkostningsf@rt belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens

ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat
Opgarelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx driftsfgrte kurstab) og

med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgdrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at
deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tillzeg af senere
forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en bereg-
net kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pé balanceda-
gen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse | den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansasttes til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter (aktiver)
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere 3r samt den restandel af drets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belgb, der er overfart til andre reserver, her-
under reserverede belgb til imgdegdelse af vaerdiforringelse af fareningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde
belpb, som er averfgrt fra andre reserver.

“Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til

vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til im@degdelse af veerdiforringelse mv.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kastpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved ldneoptagelsen indregnes i resultatopg@relsen. | efterfglgende
perioder veerdiansaettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgzeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er medtaget til den fulde gaeldsforpligtelse i balancen. Den del af gzlden, der forfalder inden for 1 &r og
efter 5 ar, er specificeret i noten.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel veerdi.

Pvrige noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgér af note 19, falger kravene i bilag 1 i bekendtgegrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 18. Vedtaegterne bestemmer at selvom der lovligt kan vedtages en
hgjere andelsvzerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter,
mens arsregnskabets balance og resultatopgdrelse skal opggres efter reglerne i drsregnskabsloven. Afhaengig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til ime-
degdelse af vaerdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes Investeringsfond. | henhold til vedtaeg-
terne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.
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